Odnosi v skupnostih etaznih lastnikov

Januarja prihodnje leto bo minilo dvajset let od tragi¢nega dogodka, ko je 73-letni V. S. na
sestanku hi$nega sveta stanovalcev ljubljanskega bloka na Muncherjevi 10 ustrelil dve osebi.
Popoldanski sestanek hiSnega sveta se je, tako ¢asopisni kronisti, zacel na pobudo
operativnega upravnika bloka in udelezilo se ga je 13 etaznih lastnikov. Kmalu se je vnel
prepir med V. S. in dvema drugima strankama zaradi domnevnega zamakanja strehe in
uporabe parkiriS¢ pred blokom. Spor se je ocitno vlekel ze vrsto let. V. S. je zapustil sestanek
in se kmalu vrnil — tokrat oborozen s pistolo ter ustrelil etazna lastnika, s katerima se je
prepiral. Ustreljena sta zal umrla, prvi na kraju samem, drugi v bolnisnici, strelca so priprli in
mu kasneje sodili. Taksnih ali druga¢nih sporov med etaznimi lastniki sploh ni malo, pogosto
ugotavljamo upravniki stavb pri svojem delu.

Spori niso ni¢ novega

Konec letosSnjega maja, skoraj dvajset let po omenjenem krvavem dogodku, so avtorju tega
prispevka »zaskrbljeni prebivalci in prebivalke soseske Mostec« poslali anonimko z naslovom
Privatizacija soseske Mostec v Ljubljani — Anonimka, v kateri ga prosijo za posredovanje.
»Gospodiéna N. K. s svojimi privrzenci (ki so v pismu poimensko nasteti) zeli sprivatizirati
sosesko Mostec v Ljubljani in si jo podrediti tako v smislu nadzora kot tudi v finanénem
smislu. Hkrati pa tudi blatijo, diskreditirajo, ponizujejo, grozijo ipd. ostalim stanovalcem in
stanovalkam v soseski Mostec. To poc¢ne tako N. K. kot tudi ostali zgoraj nasteti tudi
izvajalcem in morebitnim izvajalcem — vse za pridobivanje informacij in vsiljevanje svojih
interesov,« lahko preberemo v anonimki.

Med obema skrajnima primeroma nestrpnosti v skupnostih je preteklo dvajset let. Vmes bi jih
v Sloveniji brez teZav vsako leto nasli kar nekaj, na sreco v ve€ini primerov ne tako tragi¢nih,
kot je bil tisti na Mucherjevi. Vsak po svoje kaze, da so med prebivalci v vecstanovanjskih
skupnostih tezave, ki se jim tudi v prihodnje ni mogoce izogniti. Tovrstni odnosi, nestrinjanja,
ki prerastejo v nestrpnost, lahko pripeljejo do najbolj tragi¢nih posledic.

Zunanji katalizator

Zato, da prebivalci v skupnostih, ki se oblikujejo v blokih ali soseskah, razbremenijo odnose,
najpogosteje poiscejo koga od zunaj. Tako inSpektorji, zakonodajalec, velikokrat pa
upravljavska podjetja in njihovi zaposleni postanejo katalizator, dezurni krivec ali v
najboljsem primeru mediator. Prek njih prizadeti in tisti, ki prizadetost povzroc¢ajo, i§¢ejo
resitve. Kljub mnenju zdruZenj, ki naj bi zastopala etazne lastnike, reSitev zagotovo ni
prepuscanje pooblastil posameznikom znotraj skupnosti, brez jasne kazenske in materialne
odgovornosti. Sploh ko odlocajo ali si zgolj jemljejo pristojnost in pravico odlocati v imenu
drugih pri urejanju skupnih stvari. Odlo¢anje na koncu vedno prinese posledice, ki so lahko
tudi negativne in preveckrat nepopravljive. Ko se tiha vecina tega zave, je praviloma
prepozno. Zato ni mogoce pri¢akovati, da bi povecanje pristojnosti posameznikov znotraj
skupnosti brez jasne kazenske in materialne odgovornosti resilo tezave pri upravljanju zgradb.

Pravila so jasna

Odgovornosti upravljavskih podjetij so jasne in njihovo krSenje neizbezno prinasa kazensko
in materialno odgovornost, vendar zakonodajalec upravljavcem ne postavlja niti minimalnih
zahtev za izvajanje dejavnosti upravljanja stavb. Druzbe in podjetniki, ¢lani Zdruzenja



upravnikov nepremic¢nin pri Zbornici za poslovanje z nepremi¢ninami, Smo opredelili
standarde, ki jih mora dosegati zaupanja vreden upravnik. To je dokaz, da se da tudi brez
spreminjanja zakonske ureditve narediti korake, ki bodo izpostavili dobre prakse in omogocali
nasim naro¢nikom, etaznim lastnikom v veclastniskih stavbah, da bodo imeli jasno sliko o
tem, kaj lahko od ponudnika storitev pri¢akujejo. Upamo, da bo vecja stopnja zaupanja v tem
odnosu pripomogla k ve¢jemu razumevanju v skupnostih.

Prepri¢an sem, da opisanih primerov ne moremo prepreciti, Se manj pa resiti s spremembami
zakonodaje. Tudi vsa dobronamernost in pozrtvovalnost za skupno dobro zahteva najprej
samoomejevanje in iskrenost, Sele potem je lahko sprejemljiva.
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